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This thesis or legal writing is entitled “TRANSFER OF RIGHT TO LAND DUE 
INHERITANCE IN REALIZING THE RULE OF LAW IN GUNUNG KIDUL 
DISTRICT”. Thi legal research goal is to find out why the owners of the land in the 
district of Gunung Kidul is gaining Vand due to inheritance do not register the transfer of  
their rights to the Land Office. The legal writing using the method of empirical legal 
research conducted directly to the respondents based on the fact that there is in the field. 
The reasons why the respondents do not register their land to the Land Office is because 
of the expensive is choose by 22 respondents (78,6%). Four respondents (14,3%) do not 
register their land to the Land Office because they do not know that they should register 
their land. Two respondents (7,1%) do not register their land right because the process of 
registering is complicated and takes a long time. Implementation of the transfer of right 
to land (due to inheritance) in Gunung Kidul District in 2013 not realizing the rule of law 
because of the 28 respondents surveyed no one has the registration transfers of property 
righs over the land to the land office that has no obtained a certificate as proof of 
ownership of land which can guarantee the rule of the law. 
 





























SURAT PERNYATAAN KEASLIAN .………………………………….........xii 
BAB I : PENDAHULUAN 
A. Latar belakang masalah………..…………………...………………..1 
B. Rumusan masalah………………………..……...…...…...…………7 
C. Tujuan penelitian………...…………..………………….….…….…7 
D. Manfaat penelitian……...…………….……..……………...…....….8 
E. Keaslian penelitian………………………..………...………........….8 
F. Batasan konsep……………………………..……….…….….....….13 
G. Metode penelitian……………………………..……….…………...14 
H. Sistematika penulisan……………………………..…….…….……19 
BAB II : PEMBAHASAN 




1. Pengertian hak milik atas tanah………...……..……..…….......20 
2. Subjek hak milik atas tanah……………..…..............................21 
3. Terjadinya hak milik atas tanah……...………….......…….…...23 
4. Peralihan hak milik atas tanah....................................................25 
5. Peralihan hak milik atas tanah karena pewarisan.......................26 
6. Pendaftaran peralihan hak milik atas tanah karena 
pewarisan....................................................................................28 
7. Hapusnya hak milik atas tanah...................................................33 
B. Tinjauan tentang pendaftaran tanah..........................………......…..34 
1. Pengertian pendaftaran tanah............................….……..…..…..34 
2. Asas pendaftaran tanah................................................................37 
3. Tujuan pendaftaran tanah………..……………..............…….....38 
4. Objek pendaftaran tanah..............................................................41 
5. Sistem pendaftaran tanah……………………………………….42 
6. Kegiatan pendaftaran tanah..........................................................44 
C. Hasil penelitian..........................................…………………….......46 
1. Monografi lokasi penelitian....……………………...….….........46 
2. Identitas responden…….....................………..…….…..............48 
3. Alasan responden belum mendaftarkan peralihan hak atas 
tanahnya ke Kantor Pertanahan....................................................53 
BAB III : PENUTUP 
A. Kesimpulan………….....……………..………...……………......58 








Tabel 1 : Tingkat usia responden........................................................................... 49 
Tabel 2 : Latar belakang pendidikan responden................................................. 50 
Tabel 3 : Pekerjaan responden...............................................................................51 
Tabel 4 : Luas bidang tanah yang dimiliki responden.........................................52 
Tabel 5 : Tanda bukti yang dimiliki oleh responden............................................52 



















Lampiran 1 : Surat Ijin Penelitian dari Sekretariat Daerah, Pemerintah Daerah Daerah 
Istimewa Yogyakarta; 
Lampiran 2 : Surat Ijin Penelitian dari Kantor Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu, 
Pemerintah Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 3 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Kantor Pertanahan 
Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 4 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Badan Pusat Statistik 
Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 5 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Kecamatan Wonosari, 
Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 6 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Kecamatan Saptosari, 
Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 7 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Desa Wonosari, 
Kecamatan Wonosari, Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 8 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Desa Kepek, Kecamatan 
Wonosari, Kabupaten Gunung Kidul; 
Lampiran 9 : Surat Keterangan Telah Melakukan Penelitian di Desa Kepek, Kecamatan 





SURAT PERNYATAAN KEASLIAN  
Dengan ini penulis menyatakan bahwa skripsi ini merupakan karya asli penulis, 
bukan merupakan duplikasi ataupun plagiasi dari hasil karya penuis lain. Jika 
skripsi ini terbukti merupakan duplikasi ataupun plagiasi dari hasil karya penulis 
lain, maka penulis bersedia menerima sanksi akademik dan/atau sanksi hukum 
yang berlaku. 
Yogyakarta, 05 Oktober 2014 
Yang menyatakan, 
 
Jostra Elia 
 
